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L Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fur das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 19.05.2020 - nachfolgen-

de planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-

gen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO und § 9 BauGB)
1. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt

dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

21. Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 4 BauNVO sowie § 13 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude O [
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O |
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe O O
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ] ]
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen flr Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O O
Tankstellen O O

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
3.1. Wandhohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemal zeichnerischem Teil durch die Festsetzung einer minimalen (WH-
min) und maximalen Wandhdhe (WHmax) begrenzt.
Die Wandhohe wird gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut geman

der nachstehenden Skizze.
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Wandhdhe

EG

ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe

Die nachfolgend dargestellten Punkte werden als Wand- und Gebaudehéhe der verschiedenen Dachformen
definiert:

Satteldach, Zeltdach versetztes Pultdach Walmdach

@ \Wandhohe @) Gebaudehodhe

Die Hohenlage der EFH wird wie folgt festgesetzt:
* Als EFH gilt der Mittelpunkt / Schwerpunkt des Gebaudes plus mindestens 0,25 m bis maximal plus

0,75 m Uber dem bestehenden Gelande (vgl. untenstehende Skizze)
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Weitergehende Abweichungen von der festgesetzten Hohenlage der EFH kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die topographischen Verhaltnisse dies nach erfolgter Fertigstellung der Erschlielungsanlagen

erfordern.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die fest-

gesetzte Grundflache darf dabei durch die Grundflachen von
» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,
auf Grundlage von § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO um bis zu 100 vom Hundert - bezogen auf die im Planteil

festgesetzte Grundflache - Gberschritten werden.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone fest-

gesetzt und wird als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise, liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) und die abweichende

Bauweise (a) festgesetzt.
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Bei der abweichenden Bauweise (a) sind ausschliellich Kettenhauser zulassig, wobei ein Kettenhaus aus ei-
nem Wohnhaus und einer Garage besteht. Es sind Gebaude und Garagen ohne seitlichen Grenzabstand

entlang der festgesetzten Baulinie zu errichten. Die zulassige Gebaudelange kann Uber 50 m betragen.

4.2. Stellung der baulichen Anlagen, Firstrichtung

Gebaudewande dirfen nur parallel oder senkrecht zur ErschlieSungsstrale oder parallel oder senkrecht zu

einer an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzenden Grundstiicksseite errichtet werden.

Die Firstrichtung der Gebaude in WA 1 und WA 2 ist entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt.

In WA 3 sind alle Firstrichtungen zulassig.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §
23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

5.1. Garagen und Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
Fir WA 1 und WA 3 gilt:

» Garagen, Stellplatze und Carports sind - mit Ausnahme der festgesetzten Flachen die von Bebauung frei-
zuhalten sind - auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Garagen mussen zu den
offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von mindestens 1,00 m ha-

ben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten.
» Carports mussen einen Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Fur WA 2 gilt:

» Stellplatze sind- mit Ausnahme der festgesetzten Flachen die von Bebauung freizuhalten sind - auch au-

Rerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

* Entlang der Baulinie sind Carports unzulassig.

5.2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Far Nebenanlagen gilt:
» Entlang der festgesetzten Baulinie in WA 2 sind Nebenanlagen unzulassig.

» Untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks -
flache zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck des Plangebiet dienen. Innerhalb der von Bebauung frei-
zuhaltenden Flache dirfen diese jedoch nicht ohne ausdriickliche Zustimmung der Stralenbauverwaltung

zugelassen werden.
» Anlagen flr die Tierhaltung einschlieRlich der Kleintierhaltungszucht sind nicht zuldssig.

» Aufbauten (z. B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Rahmen der Mindestanforde-
rung nach der jeweils geltenden EnEV (Energieeinsparverordnung) zulassig. Liegende Module sind

grundsatzlich erlaubt.
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» Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans

zulassig.

» Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelgebaude bzw. Doppelhaushélfte ist entsprechend dem

Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind entsprechend dem Planteil festgesetzt. Jegliche Ein-
friedungen und Anpflanzungen sind auf diesen Flachen nur bis zu einer max. Héhe von 80 cm zulassig.

Hochbauten jeglicher Art sind innerhalb dieser Flachen unzulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
8.1. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind entsprechend

dem Planteil festgesetzt.

9. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

10. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Abwasserbeseitigung sind entsprechend dem Planteil festgesetzt.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

* An den stralBenzugewandten Fassaden der in den Larmkarten 1-3 gekennzeichneten Bereiche 1.5 bis 1.7,
durfen keine schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, angeordnet

werden.

* An den strallenzugewandten Fassaden der in den Larmkarten 1-3 gekennzeichneten Bereiche 1.3 und
1.4 sowie an denen nordlich der ErschlieBungsstralte,missen bei Au3enlarmpegeln von 65 dB(A) und
mehr fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume - die zum schlafen genutzt werden kénnen - Fenster zur Be-
[Gftung an den leiseren seitlichen oder rickwartigen Gebaudeseiten (d.h. nach Sid, West, Nord) vorgese-

hen werden.
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» Schutzbediirftige Aufenthaltsrdaume, die auch zum Schlafen genutzt werden kénnen und deren natdrliche
Bellftung nur an Fassaden mit maf3geblichen Aufienldrmpegeln von 62 dB(A) und mehr erfolgt, sind mit
ausreichend dimensionierten technischen Liiftungseinrichtungen auszustatten. Fiir den Nachweis im Rah-
men des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens gelten die maRgeblichen Aufenlarmpegel. Geringere

mafgebliche Aullenlarmpegel sind im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

* Die Anforderungen an die Luftschalldammung der Aulienbauteile entsprechend DIN 4109-1:2018-01, 7.1
sind zu beachten. Fir die von malfgeblichen Aufienlarmpegeln von 60 dB(A) und mehr betroffenen
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume sind die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Malie erf. R’y 4s der Aulienbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
der Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf}
R'wges der Fassaden ist gemal DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1 zu ermitteln. Fir den Nachweis im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens gelten die mafigeblichen Aufienlarmpegel. Geringere malfgebli-

che AuRenlarmpegel sind im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

* An den Fassaden der in den Larmkarten 1-3 gekennzeichneten Bereiche 1.5 bis 1.7 ist bei einem malR-

geblichen AuRenlarmpegel von 69 dB(A) und mehr auf Auenwohnbereiche zu verzichten.
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Larmkarte 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erdgeschoss (Auszug aus schalltechnischer Untersuchung, Anlage 5)
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12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen
mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder
LEDs) zu verwenden. Die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert abgestrahlt wird.

Bei Zaunanlagen ist ein Abstand zum Boden von min. 15 cm einzuhalten, um die Durchlassigkeit fur Klein-

sauger sicherzustellen.

» Auf die folgenden Wirtspflanzen ist in der Nachbarschaft zu Intensivobstanlagen (500 m) zu verzichten:

o Felsenbirne (Amelanchier)

o Weilkdorn (Crataegus)

o Mehlbeere, Eberesche (Sorbus)
o Lorbeermispel (Stranvaesia)

o Feuerdorn (Pyracantha)

o Zwergmispel (Cotoneaster)

» Bei der Pflanzung von Streuobstbdumen sind die besonders feuerbrandanfalligen Quitten (Cydonia oblon-

ga) sowie die hoch feuerbrandanfallige Birnensorte ,Oberdsterreicher Weinbirne“ unzulassig.

» Der Verlust der vier Héhlenbaume ist durch die Anbringung von 1 Nistkasten fir kleine Hohlenbriter oder

1 Sommerquartierkasten fiir Fledermause je Baugrundstiick auszugleichen.

» Notwendige Gehdlzrodungen sind auferhalb der Vegetationszeit bzw. aufderhalb der Brut- und Aufzuchts-

zeiten von Vogeln durchzuflhren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September. Gebau-

deabbriche dirfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

» Bei Baumrodungen ist vor der Fallung zu prifen, ob Baumhdhlen, Astlécher oder Rindenspalten vorhan-

den sind, in denen Fledermduse ihr Quartier haben oder Nistplatze von Vdgeln vorhanden sind. Sollten
solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein, sind geeignete MalRnahmen zum Schutz der Tiere zu er-

greifen und ein Experte bei der Entscheidung tiber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

* Werden Baume entfernt, die von Hoéhlenbritern als Fortpflanzungsstatten genutzt werden, so sind die

Hohlen im Verhaltnis 1:2 durch geeignete Nistkasten zu ersetzen, in der Umgebung anzubringen und dau-

erhaft zu pflegen.

* Bei unbesetzten Baumen sollen die Hohlungen bestmdoglich erhalten bleiben, um den Verlust potenzieller

Quartiere fur Fledermause und Vogel auszuschliel3en.
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13. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es wird festgesetzt dass je 300 gm Grundstlcksflache mindestens 1 Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.
Die Baumpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen, dauerhaft

zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Auf die Pflanzliste wird verwiesen.

14. Flachen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen fir Leitungsrechte sind entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.
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1. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maéglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch flr Baustellenzufahrten, Baulagerflichen und sonstige
temporare Einrichtungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Wiederverwendungs- und
Entsorgungskonzept fiir evtl. anfallenden Uberschuss an Erdaushub zu erstellen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen. Die Bodenversiegelung ist

auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden kdonnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Aufgrund der punktuellen Aufschlisse im Verhaltnis zur groflen Flache des Bebauungsgebietes und der he-
terogenen geologischen Verhaltnisse im gesamten Bereich des Baugebietes wird empfohlen, erganzende
standort- und objektspezifische Baugrunduntersuchungen an den einzelnen Bauplatzen durchzufiihren.

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Dieses ist Bestandteil der Bebauungsplan-Unterla-

gen. Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sind bei der Planung zu beachten.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh -
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind
die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Das ErschlielRen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich) ist unverziglich
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG). Unter-
halb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit

dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (§ 9 WHG).

Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchlassig auszufiihren.
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Léschwasser oder Flissigkeiten, die von den dort parkenden Kraftfahrzeugen abtropfen, diirfen nicht in den
Untergrund und das Grundwasser versickern. Fir die wasserdichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens dir-

fen nur zugelassene Bauprodukte verwendet werden.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Bei der Schmutz- und Oberflachenentwasserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu

beachten. Details der Entwasserung sind im Zuge des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens zu klaren.

6. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Priffallgebiets ,Mittelalterlicher Ortskern Griinwangen®. Innerhalb ausge-
wiesener archaologischer Relevanzflachen sind in bisher unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen
mittelalterliche bis frGhneuzeitliche Siedlungsstrukturen zu erwarten, bei denen es sich um Kulturdenkmale
gemal §2 DSchG handelt. An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale und ar-
chaologischen Verdachtsflachen besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Die undokumentierte Zer-

stérung ist nach §8 DSchG unzulassig, darum ist eine angemessene Berlicksichtigung vorzusehen.

Far die durch Bodeneingriffe (moderne Unterkellerung, Tiefgaragen etc.) nicht tiefgreifend gestorten Areale
ist bei flachigen Baumallnahmen eine weitere Beteiligung erforderlich. Eine abschlieende Stellungnahme
kann im Einzelfall allerdings erst anhand erganzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Da-
ten zur konkreten Planung die vorhandenen Stdrungsflachen und archaologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgara-

gen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich werden.

Geplante MalRnahmen sollten daher friihzeitig mit der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Frau

Dr. Beate Schmid (beate.schmid@rps.bwl.de) abgestimmt werden.

Fir Erdbauarbeiten (z. B. fir Fundamente, Keller oder Leitungsgraben) ist eine denkmalschutzrechtliche Ge-

nehmigung erforderlich, die entsprechende Auflagen und Hinweise enthalt.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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8. Einbauten (Riickenstiitzen und Béoschungen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder
etc.) auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung

der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Strallenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskdrper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen

Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StralRenverkehrsflache auf den privaten Grundsticken.

Zudem koénnen zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und
Hinterbetonstitzen fir die Strafenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig
werden. Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstlickseigentiimern

erortern und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

9. Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten

Stellplatzflachen und Zufahrten sollen - wenn funktional vertretbar — mit wasserdurchlassigen Belagen her-

gestellt werden.

10. Einsichtnahme DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug zu der DIN 4109 genommen. Diese DIN-Norm kann im

Rahmen der allgemeinen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

11. Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

12. Pflanzliste

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bei Pflanzungen folgende Pflanzliste anzuwenden:

1. Laubbdume 1. + 2. Ordnung fiir Vorgarten und Hausgarten
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Juglans regia Walnuf}

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winter-Linde
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2. Baume 3. Ordnung fiir Haus- und Vorgarten

Botanischer Name

Deutscher Name

Prunus padus

Trauben-Kirsche

3. Obstgeholze fiir Hausgarten / Private Griinflaichen und AusgleichsmaRnahmen

Apfel in regionalen Sorten, z. B.

- Bettacher

- Berlepsch

- Bohnapfel*

- Bortlinger Weinapfel*
- Goldparmane

- Goldrenette*

- Gravensteiner

- Jonathan

- Schweizer Orange*

* fir den Streuobstanbau geeignete Sorten, die gern.

Liste der Landesanstalt flr Pflanzenschutz wahrend

der vergangenen Jahre weniger vom Erreger der Feuerbrandkrankheit befallen waren (Stuttgart 1995)

Birnen in regionalen Sorten, z.B.

- Gelbmostler

- Geildhirtle

- Palmischbirne*

- Pastorenbirne

- Schweizer Wasserbirne*

* fur den Streuobstanbau geeignete Sorten, die gern.

Liste der Landesanstalt fiir Pflanzenschutz wahrend

der vergangenen Jahre weniger vom Erreger der Feuerbrandkrankheit befallen waren (Stuttgart 1995)

Kirschen in regionalen Sorten, z.B.

- Grosse schwarze Knorpel
- Hedelfinger Riesenkirsche
- Kassins friihe Herzkirsche
- Schneiders spate Knorpel

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

4. Freiwachsende Hecken fiir Hausgarten, Gehoélzgruppen und Ortsrandeingriinung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Malus silvestris

Holz-Apfel

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn
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5. Zierstraucher fiir Haus- und Vorgarten

Botanischer Name Deutscher Name

wie vorstehend 1 zusatzlich Buchsbaum

Buxus sempervirens

Philadelphus coronarius Bauern-Jasmin

Syringa Flieder

Taxus baccata Eibe

Strauchrosen

6. Geschnittene Hecken fiir Hausgarten

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Buxus sempervirens Buchs

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

7. Fassadenbegriinung fiir Hauswande

Botanischer Name Deutscher Name
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Parthenocissus tricusp. Wilder Wein

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Wohlriechende Geil3blatt
Dariber hinaus sind bei entprechenden Standortbedingungen die Echte
Weinrebe (Vitis) und verschiedene Kletterrosen maoglich.

8. Unterpflanzung, flachige Bepflanzung fiir Hausgérten

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Ligustrum vulgare "Lodense" Zwerg-Liguster

Rosen, bodendeckende

Vinca minor Immergrin

heimische Stauden Heimische Stauden
Geranium macrorrhizum Storchschnabel

Lamium maculatum Taubnessel

Ranunculus acris Hahnenfufy
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13. Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Auf den Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind, dirfen gemaf § 22 StrG keine Hochbauten und
bauliche Anlagen errichtet werden. Nach LBO genehmigungsfreie Anlagen bedlrfen in diesem Bereich der

Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 19.05.2020 BUEMCW?TGVERIK:EES?DEEUE
Bearbeiter: Gottlieb-Daimler-Strafie 2
Jana Walter, Axel Philipp 88696 Owingen

07551/83498-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Deggenhausertal, den .....................

Fabian Meschenmoser (Burgermeister)
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