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Bebauungsplan ,.Im Hasengrund Il “ in Deggenhausertal - Urnau

Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. |Behdrde/TOB Beschluss Kenntnisnahme
1. Gemeinde Heiligenberg Ol

2. Gemeinde Horgenzell O

3. Gemeinde Wilhelmsdorf |

4. Gemeinde Bermatingen O

5. Netze BW GmbH ]

6. Landratsamt Bodenseekreis |

7. Deutsche Telekom Technik GmbH ]

8. Regierungsprasidium Tiibingen Ol

9. |BUND, NABU, LNV L

10. Regionalverband |

11. | Vodafone ]
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. | Birger

1. Birger 1+2

2. Birger 3

3. Birger 4 +5
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Bebauungsplan ,.Im Hasengrund 1" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
TOB | Gemeinde Heiligenberg (Stellungnahme vom 29.04.2021)
1
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am 0. g. Pla- | Anregungen und Hinweise(n)
nungsverfahren u.n.d teilen Ihngn mit, dass von Seiten [ wird gefolgt
der Gemeinde Heiligenberg keine Bedenken beste- o
hen. [ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Gemeinde Horgenzell (Stellungnahme vom 29.04.2021)
2
Von Seiten der Gemeinde Horgenzell bestehen keine | Anregungen und Hinweise(n)
Einwande zu Ihrem geplanten Baugebiet. [ wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Gemeinde Wilhelmsdorf [Stellungnahme vom 29.04.2021)
3
Seitens der Gemeinde Wilhelmsdorf besteht keine Anregungen und Hinweise(n)
Betroffenheit, desha.lb wird auf die Abgabe einer [ wird gefolgt
Stellungnahme verzichtet. T
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Gemeinde Bermatingen (Stellungnahme vom 30.04.2021)
4
Vielen Dank fur Ihre Anfrage. Von Seiten der Gemein- | Anregungen und Hinweise(n)
de Bermatingen liegen keine Einw'e‘i‘nde gegen den [ wird gefolgt
Bebauungsplan ,Im Hasengrund II” vor. o
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
T0B Netze BW GmbH (Stellungnahme vom 10.05.2021)
5
Zum Bebauungsplan bringen wir folgende Anmer- Anregungen und Hinweise(n)
kungen ein: ] wird gefolgt
An der nord-dstlichen Grenze des Geltungsbereiches [ wird nicht gefolgt
des Bebauungsplanes (entlang der StraBe Zur Ebnet) [ sind ni
befinden sich 0,4- und 20-kV-Kabel der Netze BW sind nicht relevant
GmbH, welche auch in absehbarer Zeit bestehen [L] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
bleiben soll. werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
Fiir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns
und bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteili-
gen.
Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Ver-
figung.
TOB |Landratsamt Bodenseekreis (Stellungnahme vom 31.05.2021)
6
Wir nehmen Bezug auf lhre Mail vom 28.04.2021 und
geben zu dem o. g. Bebauungsplanentwurf folgende
koordinierte Stellungnahme ab:
Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C
A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden wer-
den kénnen
Art der Vorgabe
|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Ziffer 2.11 der textlichen Festsetzungen wird gean-
Der Schupelbach sowie die an das Plangebiet an- dert bzw. ergdnzt:
grenzenden Streuobstbestdnde sind Uber die Le- Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtun-
bensraumfunktion fir Insekten und Vogel hinaus u.a. | gen sind streulichtarme, geschlossene Leuchtenty-
Leitlinie und Nahrungshabitat fir Flederm&use. Die- | pen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z. B. Na-
se Funktionen kdnnen auch durch eine Beleuchtung | triumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklam-
mittels LED beeintrachtigt werden. Daher sind die pen oder LEDs] zu verwenden. Die Installation ist so
Aussagen zur Beleuchtung in der planungsrechtli- durchzufiihren, dass das Licht konzentriert — von
chen Festsetzung Nr. 2.11 nicht als Empfehlung zu den angrenzenden Streuobstbestdnden und dem
formulieren, sondern festzuschreiben. Zudem soll Schupelbach weg - abgestrahlt wird.
eingefligt werden, dass eine Beleuchtung in Richtung Anregungen und Hinweise(n)
der o. g. Habitatstrukturen sowie nach oben ausge- 4 aefol
richtete Beleuchtungseinrichtungen unzulassig sind. wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
II. Belange des Abfallrechts: Beim gegenstandlichen Bebauungsplan handelt es
Fiir das Plangebiet ist ein Erdmassenausgleich anzu- | Sich um einen sogenannten Angebotsbebauungs-
streben. Dies kann z. B. erreicht werden durch Fest- | Plan. Dies bedeutet unter anderem:
setzung entsprechend erhohter Erdgeschossfuflbo- |+ Konkrete Planungen fiir die Gebaude liegen noch
denhohen, Geldndeaufschiittungen, etc. und ggf. da- nicht vor. Damit ist nicht klar, ob (und wenn ja wie
mit einhergehender Planung von erhohten Straf3en viele) der Gebaude einen Keller haben werden.
sowie Ver- und Entsorgungsanlagen. Haben alle acht neu zu errichtenden Gebaude
Ist ein Erdmassenausgleich nicht maglich, ist darzu- e!ne Vollunterkellerung, fallen 995Chét2t_2-000
legen welche Entsorgungsmaglichkeiten fur die im bis 3_-000 C_bm Aushubmassen an. Hat keines des
Plangebiet im Rahmen der Neubebauung anfallen- Gebaude einen Keller sind es 0 cbm.
den, nicht im Baugebiet verwendbaren Aushubmas- |+ Die Ausfiihrungsplanung fir die Straflen und Ka-
sen vorgesehen werden. nale liegt noch nicht vor. Damit ist nicht klar, auf
welcher Tiefe die Leitungen und Kanéle exakt lie-
gen und welche Aushubmassen entstehen wer-
den. Ebenso ist noch nicht bekannt, ob fir den
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau

Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

StraBenbau auf Grund der Untergrundverhaltnis-
se evtl. ein weitergehender Aushub erforderlich
wird, um einen tragfahigen Untergrund sicherzu-
stellen.

Auf der Ebene einer Angebotsbebauungsplanung
kann daher kein belastbares und sinnvolles Erdmas-
senausgleichskonzept erstellt werden.

Es ist anzunehmen, dass der Landesgesetzgeber
diesen Umstand bei der Formulierung des § 3 Abs. 3
des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
bereits berlicksichtigt hat, denn er verwendet zwei-
mal den Begriff ,sollen”

. Bei der Ausweisung von Baugebieten [...] sollen die
Abfallrechtsbehérden und die offentlich-rechtlichen
Entsorgungstréger im Rahmen ihrer jeweiligen Zu-
standigkeit, insbesondere im Rahmen der Anhérung
der Tréger déffentlicher Belange, darauf hinwirken,
dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.
Dabei sollen durch die Festlegung von Strafien- und
Gebdudeniveaus die bei der Bebauung zu erwarten-
den anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet
werden.”

Zusammenfassend ist die Erstellung eines Erdmas-
senausgleichskonzept auf der Ebene des gegen-
standlichen Bebauungsplans nicht mdglich, weshalb
der Anregung auf Bebauungsplanebene nicht gefolgt
wird. Die Thematik Erdmassenausgleich und Erd-
massenentsorgungskonzept wird daher unabhangig
vom Planverfahren behandelt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Der bloBe Hinweis unter Nr. 3.1 ist dazu mit den Re-
gelungen des LKreiWiG nicht mehr ausreichend.

Ziffer 3.1 der Hinweise ist mit den neuen Regelungen
des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz aus Sicht
der Gemeinde Deggenhausertal vereinbar, denn die-
ser lautet wie folgt:

* Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen,
sorgféltig zu sichern und maoglichst vollstandig
auf dem Grundstlick wieder zu verwenden. Dies
gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerfla-
chen und sonstige temporédre Einrichtungen.

* Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich
durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum scho-
nenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemal3
§ 1a Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

* Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

Mali zu beschranken.

Damit entspricht der Hinweis dem Inhalt von § 3 Abs.
3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes, darauf
hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchge-
fuhrt wird.

Ziffer 3.1 der Hinweise wird aber erganzt um:

Auf § 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes zur
Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruch-
abfallen wird verwiesen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird teilweise gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Ebenso sind ggfs. die planungsrechtliche Festset-
zung Nr. 2.3.1, die drtliche Bauvorschrift Nr. 2.2.3 der
und 10.6 der Begriindung anzupassen.

Ziffer 2.2.3. der ortlichen Bauvorschriften wird ange-
passt bzw. erganzt:

Die Oberfldche des Geldandes darf nur zur Anpas-
sung an die Geschossebenen der Gebdude, an die
Hohenlage der Verkehrsflachen, an die Gelandehdhe
der Nachbargrundstiicke oder auf Grund eines abge-
stimmten Ermassenausgleichskonzepts verandert
werden.

Grofiflachige Abgrabungen zur Belichtung des Un-
tergeschosses sind nicht zuladssig.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Ziffer 10.6 der Begriindung wird angepasst bzw. er-
ganzt:

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll grundsatzlich
nicht durch tiberméafiige Verdnderungen und Ein-
schnitte in das natiirliche Gelande beeintrachtigt
werden, weshalb zuldssige Gelandeverdnderungen
in den Bauvorschriften geregelt werden.Von diesem
Grundsatz kann abgewichen werden, wenn ein noch
zu erstellendes Erdmassenausgleichskonzept zum
Ergebnis kommt, dass weitergehende Geldndeauf-
schiittungen erforderlich werden, um anfallende
Erdmassen im Plangebiet unterzubringen.

Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 07.07.2021

Seite 6



Bebauungsplan ,.Im Hasengrund 1" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme

[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen

Rechtsgrundlage Anregungen und Hinweise(n)

zu |.: § 39 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG ] wird gefolgt

zu ll.: § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz  |[] wird nicht gefolgt

(LkreiwiG) [ sind nicht relevant

. |:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

Mogllchkel.ten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen werden zur Kenntnis genommen

oder Befreiungen)

zu |.: § 44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7 BNatSchG

zu ll.: Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich

die Gemeinde mit der Zielsetzung des Landes-Kreis-

laufwirtschaftsgesetzes zu befassen und entspre-

chende Festsetzungen bzw. Aussagen zu treffen. Fur

nicht verwendbare Aushubmassen sollen entspre-

chende Entsorgungsmaglichkeiten eingeplant wer-

den.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, | Anregungen und Hinweise(n)

die den o. g. Entwurf beriihren kénnen, mit Angabe [ wird gefolgt

des Sachstands o
[ wird nicht gefolgt

o |:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

C.Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu

dem o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts: Auf Grund der Anregung wird die Beschrankung der

1. Der Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 Satz 3 Anzahl an Wohneinheiten aus dem Planentwurf her-

BauGB fordert die vorrangige Innenentwicklung, die |ausgenommen.

Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel des Anregungen und Hinweise(n)

8§ 1a Abs. 2 BauGB soll zudem weitere Bodenver'sie— wird gefolgt

gelungen und Flachenverbrauche begrenzen. Diese [ wird ni

Grundsatze werden nicht durch die Ermdéglichung wird nicht gefolgt

von § 13b-Verfahren aufgehoben. L1 sind nicht relevant

Ob das Heranziehen von AuBenbereichsflichen zur |1 werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

Deckung von dringendem Wohnraumbedarf ohne [] werden zur Kenntnis genommen

Ausnutzen des zuldssigen Mafles der baulichen Nut-

zupg und mlt Beschrz.ankung von Wohneinheiten be- Die Deckung von dringend benotigtem Wohnraumbe-

griindbar ist, sollte hinterfragt werden. . . - .
darf muss immer auch die vorhandene stadtebauli-
che Struktur am Planungsort beriicksichtigen. Beim
Ortsteil Urnau handelt es sich um einen sehr klei-
nen, dorflichen Ort, weshalb die GRZ-Obergrenze von
0,4 nicht ausgenutzt wird.
Anregungen und Hinweise(n)

Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

[] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

2. Wir bitten auch in der Satzung den aktuellen
Rechtsstand der Rechtsgrundlagen (BauGB, LBO,
GemO) anzugeben.

Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend ange-
passt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Im Planteil werden in den Nutzungsschablonen ma-
ximal zwei Vollgeschosse festgesetzt, daher empfeh-
len wir in der Zeichenerklarung nicht Ill anzugeben.

Die Legende im Planteil wird entsprechend ange-
passt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Die Zustandigkeit in Hinweis Nr. 3.6 ist zu korrigie-
ren.

Hinweis Nr. 3.6 wird wie folgt geandert:

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die
Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Sollten wéhrend der Bauarbeiten
archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies geméfi § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.] oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erd-
verfarbungen, etc.] sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG] wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 07.07.2021

Seite 8



Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
II. Belange der Landwirtschaft: Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als
Die 0.g. Planung wird auf Flachen realisiert, die der Wohhbaufléche darge;tellt und die prégungsent-
Vorrangflurstufe Il zugeordnet sind. Hierbei handelt | Scheidung daherj bereits zugunsten einer Wohnngt-
es sich um landbauwiirdige Flachen von guter bis zung gefallen. D'e Anregungen werden daher ledig-
mittlerer Bodengiite die der Landwirtschaft vorzube- | lich zur Kenntnis genommen.
halten sind und von einer Umwidmung ausgeschlos- | Anregungen und Hinweise(n)
sen bleiben sollten. [ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
IIl. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Aristolochia macrophylla (Amerikanische Osterluzei)
Aufgrund der Ortsrandlage sollen die Neophyten und Dreispitzige Jungfernrebe (Parthenocissus tri-
Aristolochia macrophylla (Amerikanische Osterluzei) cusp.] werden aus der Pflanzliste gestrichen.
und die aus Asien stammende Dreispitzige Jungfern- | Anregungen und Hinweise(n)
rebe [Parthenocissus tri.cusp.].ags der Pflanzenliste wird gefolgt
gestrichen oder durch eine heimische Art ersetzt [ wird ni
werden. Neben einer unerwiinschten Ausbreitung in wird nicht gefolgt
angrenzende Biotope bspw. iiber Végel, haben diese |[ sind nicht relevant
Arten fir die heimische Fauna kaum einen Nutzen.  |[] werden unabhsngig vom Planverfahren behandelt
Der.in der !_iste au.fg.ef[jhrte Schmetterlingsflieder [] werden zur Kenntnis genommen
(Syringa) dient lediglich der Nahrungsaufnahme von
Schmetterlingen, welche fir lhre Entwicklung aber
zwingend auf heimische Eiablage- und Raupennah-
rungspflanzen angewiesen sind. Daher wird im Hin-
blick auf den allgemeinen Insektenriickgang emp-
fohlen standortheimische Arten zu verwenden.
IV. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis Nr. 3.4
1. Wir bitten den Text des Hinweis Nr. 3.4 zum Grund- | €ntsprechend erganzt um:
wasserschutz” durch den folgenden Text zu ergan- .Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasser-
zen: schwankungsbereich sind druckwasserdicht oder
.Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasser- | 8(s weille Wanne auszufihren.
schwankungsbereich sind druckwasserdicht oder als | Kanal- und Leitungsgrdben unterhalb des Grund-
weille Wanne auszufiihren. wasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu verse-
Kanal- und Leitungsgréaben unterhalb des Grund- hen, da;s Uber die Graben kein Grundwasser abge-
wasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu verse- fuhrt wird.
hen, dass ber die Graben kein Grundwasser abge- | Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grund-
fuhrt wird. wasserabsenkung] und das Einbringen von Stoffen in
Eine Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grund- das Grundwasser [Fundamente, Leitungen etc.] stel-
wasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in | [en eine Benutzung eines Gewassers [§ 9 WHG] dar
das Grundwasser [Fundamente, Leitungen etc.) stel- und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
len eine Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) dar | Anzeigen und Antrége auf Erteilung einer wasser-
und beddrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. rechtlichen Erlaubnis sind an das Landratsamt Bo-
Anzeigen und Antrage auf Erteilung einer wasser- dens.,eekre/::s - Amt fir Wasser- und Bodenschutz -
rechtlichen Erlaubnis sind an das Landratsamt Bo- | 2Y richten.
denseekreis - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu | Anregungen und Hinweise(n)
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
richten.” wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
2. Aus der Sicht der unteren Bodenschutz- und Alt- | Der Anregung wird im Rahmen der ErschlieBungs-
lastenbehorde ist im Rahmen der ErschlieBungspla- |planung gefolgt.
nung ein Bodenmanagement- bzw. Bodenschutzkon- Anregungen und Hinweise(n)
zept sowie ein Wiederverwendungs- und Entsor- [ wird gefol
gungskonzept fur den dabei anfallenden Erdaushub wird gefolgt
aufzustellen und vorzulegen (vgl. § 2 Abs. 3 LBo- [ wird nicht gefolgt
dSchAG - geandert durch Artikel 3 LKreiWiG, in Kraft |[] sind nicht relevant
seit 1.1.2021). werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
V. Belange des Abfallrechts: Der Anregung wird gefolgt und in den Hinweisen fol-
Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvor- | 9endes aufgenommen:
haben ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Wir |, Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombi-
bitten deshalb folgenden Hinweis zur Abfallverwer- nation mehr als 500 m’ Erdaushub anfallen, bei ver-
tung aufzunehmen: fahrenspflichtigen Abbruchmal3nahmen, sowie bei
.Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombi- einer verfahrenspflichtigen Baumalinahme, die ei-
nation mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, bei ver- | 77€n Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehérde
fahrenspflichtigen Abbruchmafinahmen, sowie bei im Rahmen des Verfahrens ein Abfal.lverweftungs-
einer verfahrenspflichtigen BaumaBnahme, die einen | konzept nach §3Ab?- 4 Landes-Kreislaufwirt- .
Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehérde im schaftsgesetz [LKreiWiG] vorzulegen U?d durch die
Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskon- | Untere Abfallrechtsbehdrde zu priifen.
zept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge- | Anregungen und Hinweise(n)
setz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Ab- wird gefolgt
fallrechtsbehorde zu priifen. o
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
U 9
VI. Belange des StraBenverkehrs: Anregungen und Hinweise(n)
Die neue Einmiindung ist gemaR der RASt zu gestall- |[] wird gefolgt
teh. Nach Begutachtun.g des Luftbildes liegt der Be- [ wird nicht gefolgt
reich der neuen ErschlieBung auflerorts, aufgrund [ sind ni
der geplanten Bebauung darf die Ortstafel nicht wei- sind nicht relevant
ter abgeriickt werden. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
9
Einfriedungen an Grundstiickszufahrten sollten ana- | Ziffer 2.2.2 der &rtlichen Bauvorschriften wird er-
log zur RASt in der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2.2.2 | ganzt um:
auf eine Hohe von 0,8 m begrenzt werden. Im Bereich von Grundstiickszufahrten diirfen Ein-
friedungen jeder Art eine Hohe von 0,80 m nicht
lberschreiten.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[1 werden zur Kenntnis genommen

Um mehr Sicherheit beim Ausfahren zu gewahrleis- | Auf Grund der Anregung wird Ziffer 2.5.1 der textli-

ten, sollten Carports um 3 m vom Fahrbahnrand ab- |chen Festsetzungen wie folgt gedandert bzw. erganzt:

geriickt werden. » Carports ohne Seitenwénde miissen zu éffentli-
chen Verkehrsfldchen und Grundstiickszufahrten
einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

» Carports mit Seitenwénden miissen zu éffentli-
chen Verkehrsfldchen und Grundstiickszufahrten
einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi- Anregungen und Hinweise(n)
gung. ] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB | Deutsche Telekom Technik GmbH [Stellungnahme vom 31.05.2021)
7
Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum | Anregungen und Hinweise(n)
Bebauungsplan Im Hasengrund Il in Deggenhauser- [ wird gefolgt
tal, OT Urnau. N
) [] wird nicht gefolgt
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben o
. . L [ sind nicht relevant
wir keine Einwande.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunika- [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
tionslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan werden zur Kenntnis genommen
ersichtlich wird.
Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plan-
gebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets
erforderlich.
Die Telekom prift nach Ankiindigung der Erschlie-
Bung den Ausbau dieses Neubaugebietes und orien-
tiert sich beim Ausbau an den technischen Entwick-
lungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinn-
voll erscheint oder nach Universaldienstleistungs-
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

verpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine
Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche,
eigene Infrastruktur errichten.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3en-
bau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie
uns auch liber mogliche Mitbewerber im Ausbauge-
biet.

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfach-
adresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T _NL_Suedwest Pti_32 Bauleitplanung@telekom.de

Anregungen und Hinweise(n)
[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 07.07.2021
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
"r:mT!Lx:;mmm [ATrvmaw_| P awtoves samrag
. —
. e
Tetm 31082021 R
TOB | Regierungsprasidium Tiibingen (Stellungnahme vom 01.06.2021)
8

B. Stellungnahmen Anregungen und Hinweise(n)

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vor- [] wird gefolgt

gebracht. [ wird nicht gefolgt

[ Fachliche Stellungnahmen siehe Seiten [ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

T0B BUND, NABU, LNV [Stellungnahme vom 04.06.2021)
9

Diese Stellungnahme (nach § 3 Umweltrechtsbe- Anregungen und Hinweise(n)

helfsgesetz) erfolgt im Namen des Landesverbandes [ wird gefolgt

des BUND (,Bund fiir Umwelt und Naturschutz 7 wird ni

Deutschland”), des NABU-Bezirksverbandes Donau- wird nicht gefolgt

Bodensee und den im ,Landesnaturschutzverband” | sind nicht relevant

(LNV] zusammengeschlossenen Verbanden. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

Wir beziehen uns auf die Bekanntmachung und werden zur Kenntnis genommen

bedanken uns fiir die Moglichkeit zu dieser Planung

Stellung nehmen zu kdnnen.

Stellungnahme Der Bundesgesetzgeber hat die Voraussetzungen fiir
die Anwendung des § 13b BauGB abschlieflend defi-

Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
Die Naturschutzverbande lehnen den Bebauungs- niert und festgelegt.
plan .Im Hasengrund II" in der vorgelegten Form ab. | per gegenstindliche Bebauungsplan hilt alle ge-
Begriindung: setzlichen Vorgaben fur ein solches Verfahren ein,
Die Ausweisung erfolgt nach § 13b BauGB. Da der Wgshalb die Kritik lediglich zur Kenntnis genommen
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent- | Wird.
wickelt werden kann, ist ein ,Bemiihen” des § 13b Anregungen und Hinweise(n)
EnauGB nicht erforderlich, um Baurecht schaffen zu [ wird gefolgt
énnen.
. . o [] wird nicht gefolgt
Der § 13b wurde eingeflihrt, um moglichst schnell [ sind nicht relevant
ginstigen Wohnraum zur Verfligung stellen zu kon- sind nichtretevan
nen. Dieses Ziel wird durch die vorgelegte Planung | werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
eindeutig nicht verfolgt, angesichts der Weiterfiih- werden zur Kenntnis genommen
rung der bereits vorhandenen lockeren Bebauung.
Er wird hier vielmehr herangezogen, um die Ver-
pflichtung zur Vorlage eines Umweltberichts und ei-
nes Ausgleichs fur Versiegelung und Lebensraum-
verlust, die fir uns substantiell sind, zu umgehen.
Weitere Anmerkungen: Der Anregung wird gefolgt und das Gebiet als reines
1. Da eine Ausweisung nach § 13b vor allem viel Wohngebiet ausgewiesen.
Wohnraum und giinstigen Wohnraum schaffen soll | Anregungen und Hinweise(n)
ist es gebpten, in d.en planungsrechtlichen Festset- wird gefolgt
zungen dieser Absicht Rechnung zu tragen. [ wird nicht gefolat
wira nic ero

Daher fordern wir den Gemeinderat auf, das Gebiet s ] 9e1o9
als ,reines Wohngebiet” auszuweisen und keine Aus- sind nicht releYant‘
nahmen zuzulassen - gem3B der Aussage auf Seite 4 |[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
in ,Begriindungen” zum Bebauungsplan: ,.Es wird [J werden zur Kenntnis genommen
ausschliefilich die Zuldssigkeit einer Wohnnutzung
begriindet”.
2. Da eine Ausweisung nach § 13b vor allem viel Der Anregung wird gefolgt und Ferienwohnungen
Wohnraum und giinstigen Wohnraum schaffen soll werden planungsrechtlich ausgeschlossen.
ist es geboten, in den planungsrechtlichen Festset- Anregungen und Hinweise(n)
zungen dieser Absicht Rechnung zu tragen. Daher . ol
fordern wir den Gemeinderat auf, in den planungs- wird gefolgt
rechtlichen Festsetzungen die Nutzung von Wohnun- | [ wird nicht gefolgt
gen als Ferienwohnung auszuschlieflen. [ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
3. Das Landesbodenschutzgesetz [vom 31.12.2020) § 2 des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
fordert u.a. auch von offentlichen Planungstragern (LbodSchAG]) fiihrt aus:
,,l?e/ vorgesghener /nfansprL{thahme von nichtver- | Bengrden und sonstige Einrichtungen des Landes
S/egel‘t‘en, n/c‘ht baulich verandecten oder unbebau- | sowje die Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen
ten Flachen insbesondere zu priifen, ob des éffentlichen Rechts haben bei Planung und Aus-
1. die Fldcheninanspruchnahme des Projektes be- fihrung eigener Baumafinahmen und sonstiger ei-
darfsgerecht ist und ob eine Realisierung des Pro- gener Vorhaben die Belange des Bodenschutzes
Jjektes mit einer geringeren Fldcheninanspruchnah- | nach § 1 BBodSchG in besonderem Mal3e zu beriick-
me, sichtigen.
2. eine Wiedernutzung beispielsweise von bereits Dazu gehort auch der sparsame, schonende und
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder haushélterische Umgang mit Boden. Deshalb ist bei
bebauten Flachen, vorgesehener Inanspruchnahme von nicht versiegel-
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
3. eine Nutzung von Bauliicken oder ten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Fl3-
4. eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Béden | €hen insbesondere zu priifen, ob
moglich ist. 2Als sonstige Vorhaben gelten nicht Ver- | 1. die Fldcheninanspruchnahme des Projektes be-
fahren der Bauleitplanung nach dem Baugesetz- darfsgerecht ist und ob eine Realisierung des Pro-
buch.” Jjektes mit einer geringeren Fldcheninanspruchnah-
Diese Prifung mit entsprechender Abwéagung ist fir | M€
den vorliegenden Bebauungsplan nicht erfolgt. 2. eine Wiedernutzung beispielsweise von bereits
versiegelten, sanierten, baulich verénderten oder
bebauten Flachen,
3.eine Nutzung von Baullicken oder
4. eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Boden
mdglich ist. Als sonstige Vorhaben gelten nicht Ver-
fahren der Bauleitplanung nach dem Baugesetz-
buch.”
Da es sich beim gegenstandlichen Verfahren um ein
Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch han-
delt, ist es kein ,sonstiges Vorhaben” im Sinne des
Gesetzes. Insofern ist eine Priifung der genannten
Punkte 1 bis 4 nicht erforderlich.
Anregungen und Hinweise(n)
[] wird gefolgt
wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
4. Der Bebauungsplan beinhaltet eine Flache von § 2 Absatz 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlas-
insgesamt 0,53 ha. Das Landesbodenschutzgesetz tengesetz (LbodSchAG) fiihrt aus:
fordert in seinem § 2 Abs. 3: ,Soll fiir ein Vorhaben |«  Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Zulas-
auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verdnder- sung, ist das Bodenschutzkonzept bei der An-
ten oder unbebagten Eléiche von mehr als 0,5 Hektar tragstellung vorzulegen
au”f den B odg n eingewirkt Werde.ﬁ, hat der Vorhaben- | Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das Boden-
trdger fir die Planung und Ausfiihrung des Vorha- .
- . . schutzkonzept sechs Wochen vor dem Beginn
bens zur Gewéhrleistung eines sparsamen, scho- .. 2D
o . der Ausfiihrung des Vorhabens der zustandigen
nenden und haushélterischen Umgangs mit dem Bo- .
. “ Bodenschutz- und Altlastenbehorde vorzulegen.
den ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. _ _ _
Daher fordern wir die Erstellung eines formlichen Dle. Erstellung eines Bo.den.schutzkonzepts Ist - so-
Bodenschutzkonzeptes fir diesen Bebauungsplan weit erforderlich - somit nicht Gegenstand des ge-
P gsptan. genstandlichen Bebauungsplanverfahrens. Die Hin-
weise werden daher auf3erhalb des Bebauungsplan-
verfahrens behandelt.
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
5. Die Darstellung der Entwicklungsflache D 13 im Der Anregung wird gefolgt. Es wird festgesetzt, dass
Steckbrief des Flachennutzungsplanes enthalt Vor- | der am siidostlichen und stidwestlichen Rand des
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
gaben fir die Bebauungsplanung, u.a. , die Eingrii- | Geltungsbereichs festgesetzte Erdwall entsprechend
nung des Baugebiets zur freien Landschaft”. zu begriinen ist.
Daher regen wir an, fur die Eingrinung des Bauge- | Anregungen und Hinweise(n)
biets zur freien Landschaft hin genaue Pflanzvorga- wird gefolgt
ben zu machen. o
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
6. Der § 44 (1) BNatSchG verbietet das Toten oder In Bezug auf eine mdglichst vogelfreundliche Bau-
Verletzen aller wild lebenden Tiere der besonders weise wird ein entsprechender Hinweis in die pla-
geschitzten Arten einschlieBlich aller heimischen nungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen und
Vogelarten. Unter das Verbot fallt auch eine signifi- | auf die Publikation ,Vogelschlag an Glas” des BUND
kante Erhohung des Tétungsrisikos durch ein Vorha- |verwiesen. Der Anregung wird damit grundsatzlich
ben, wie zum Beispiel dem Verbauen von glasernen | gefolgt.
Bauelementen. Die Verbote des § 44 BNatSchG sind Anregungen und Hinweise(n)
bwa fest.
@ \.Nagungs. e . wird grundsatzlich gefolgt
Bei der Errichtung von Gebduden mit Glasfassaden [ wird ni
oder -elementen kann sich das Kollisionsrisiko fir wird nicht gefolgt
Végel stark erhdhen. Auch kleine Glasflichen oder | sind nicht relevant
Fenster konnen insbesondere durch Spiegelungen [J werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
natirlicher GrunsFrukturen eine Gefahr fir Végel | werden zur Kenntnis genommen
darstellen. Das mit dem Vorhaben verbundene Kolli-
sionsrisiko und eventuelle Gegenmafnahmen (ent-
sprechend dem Stand der Technik] sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu beur-
teilen.
TOB | Regionalverband [Stellungnahme vom 07.06.2021)
10
Von dem o.g. Bebauungsplan sind keine zu beachten- | Anregungen und Hinweise(n)
den Zigle dgr Raumordnung nach dem Regionalplan [ wird gefolgt
(1996) im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 [ wird ni
NF. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 Lplg | Wird nicht gefolgt
betroffen. Auch von den in Aufstellung befindlichen | sind nicht relevant
Zielen der Raumordnung der laufenden Gesamtfort- |[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
schreibung des Reglo.nalplans.[Entwurf 2020) wird werden zur Kenntnis genommen
der Bebauungsplan nicht tangiert.
Wir weisen darauf hin, dass gemaR PS 2.4.1 Z () des
Regionalplan-Entwurfs 2020 zukiinftig Mindest-Brut-
towohndichten als Ziel der Raumordnung fir alle
Neubebauungen festgelegt sein werden. Diese wer-
den zukinftig auch fir Bebauungsplane nach §13b
BauGB zu beachten sein.
Der Regionalverband bringt zum oben genannten
Vorhaben keine Anregungen oder Bedenken vor.
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

T0B
11

Vodafone (Stellungnahme vom 07.06.2021)

Vielen Dank fur lhre Informationen. Gegen die o. a.
Planung haben wir keine Einwénde. Eigene Arbeiten
oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfi-
gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-
terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Biirger
1+2

Stellungnahme vom 15.5.2021

Als Bewohner des angrenzenden Wohngebiets “Im
Hasengrund” nehmen wir Stellung zu o. g. Bebau-
ungsplan:

Zweigeschossige Bauweise:

Im Bebauungsplan soll fir alle Wohngeb&aude eine
zweigeschossige Bauweise zugelassen werden. Be-
grindet wird dies an mehreren Stellen damit, dies
passe zum Ortsbild und zum dorflichen Charakter.
Eine Einbindung des Plangebiets in die vorhandene
Ortsstruktur sei gegeben, da sich die maximal zulas-
sigen Wand- und Gebaudehdhen aus dem nordwest-
lich angrenzenden Wohngebiet "Im Hasengrund” er-
gaben.

Dies entspricht nicht der Realitdt. Im bestehenden
Wohngebiet “Im Hasengrund” war fir die Grundstii-
cke am Sid- und am Westrand eine eingeschossige
Bebauung vorgeschrieben. Daher sind von den ins-
gesamt 9 Hausern im Wohngebiet nur 2 zweige-
schossig. Beide grenzen nicht an das geplante Bau-
gebiet an. Somit passt die zweigeschossige Bebau-
ung zumindest auf den nordlichen Grundstiicken, die
an das bestehende Wohngebiet angrenzen, nicht zum
Ortsbild. Hier wiirden die vergleichsweise hohen Ge-
baude eine erdriickende Wirkung und einen unscho-
nen Sprung darstellen, zumal die Baufenster nahe
an die bestehenden Grundstilicke heranreichen. Dies
wiirde auch zu einem starken Schattenwurf fihren,
der die bestehende Bepflanzung schadigt und den
Erholungswert unserer Garten mindert. Bei tief ste-
hender Sonne in der kalten Jahreszeit wiirde der

Der Druck und die gesetzliche Forcierung auf die
Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum hat
sich seit dem Gebiet ,Im Hasengrund” deutlich ver-
andert. Daher werden im Plangebiet ,Im Hasen-
grund 11”2 Vollgeschosse zugelassen.

Auf Grund der Anregung wird der Bebauungsplan
aber um die Festsetzung einer maximal zulassigen
Gebaudehohe von 9,50 m erganzt. Den Anregungen
wird daher im Grundsatz gefolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird im Grundsatz gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan .,Im Hasengrund 11" in Deggenhausertal - Urnau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 03.05.2021 bis 07.06.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
lange Schattenwurf zu einer verminderten Sonnen-
einstrahlung in unsere Fenster fihren. Dadurch wiir-
de unser solarer Warmeeintrag gemindert und wir
missten mehr heizen, was zu hoheren Kosten und
C02-Emissionen fiihren wiirde. Diese negativen Ein-
flisse wirden verstarkt, wenn die zweigeschossigen
Gebaude eine Bedachung mit 42° bekamen. Die Ge-
baudehohe wird dann betrachtlich und deutlich ho-
her als auf den angrenzenden Grundstiicken im be-
stehenden Wohngebiet. Die zweigeschossige Bau-
weise wiirde auch dazu fiihren, dass die angrenzen-
den Grundstiicke im bestehenden Wohngebiet durch
die nordseitigen Fenster im 1. OG voll einsehbar wa-
ren. Dies wiirde unsere Privatsphéare sehr stéren und
so ebenfalls den Erholungswert unserer Garten ver-
ringern.
Somit trifft auch die Einschatzung unter Punkt 7.1.8
der Begriindung nicht zu, wonach es beim Schutzgut
Mensch und Erholung zu keiner Beeintrachtigung
kame. Die Beeintrachtigungen auf den angrenzenden
Grundsticken sind vielfaltig und gravierend, sie wer-
den zu einer Minderung unserer Grundstiickswerte
fihren. Aus all diesen Griinden mochten wir, dass
auf den Grundstiicken, die an das Wohngebiet “Im
Hasengrund” angrenzen, nur eine eingeschossige
Bebauung zugelassen wird.
Ringférmige Erschliefung: .SackgassenerschlieBungen” haben gegeniiber
Durch die Anbindung der Sackgasse im Wohngebiet .DurchgangserschlieBungen” in der Praxis erhebli-
“Im Hasengrund" an das neue Baugebiete befiirch- che Nachteile und Probleme. Insbesondere miissen
ten wir, dass zumindest die Bewohner und Besucher | fUr Mllfahrzeuge in Sackgassen entsprechend gro-
der 4 Grundstiicke, die in der siidwestlichen Halfte | fe Wendeanlagen vorgesehen werden, die - bei er-
des Baugebiets liegen, zur Durchfahrt durch unser | forderlicher regelkonformer Planung und Ausfiih-
Wohngebiet verleitet werden. Wir befiirchten eine rung - sehr grofie Asphaltflachen und auch Kosten
Gefahrdung der 4 kleinen Kinder, die hier zuhause verursachen (Anmerkung: Wendeanlagen sind nicht
sind. Die Larmbeléstigung wiirde ebenfalls zuneh- | flr das Parken von Fahrzeugen vorgesehen, sondern
men. Es kame also auch aufgrund der ringférmigen | Missen fir das Wenden von Fahrzeugen freigehal-
ErschlieBung zu einer Beeintrachtigung des Schutz- | ten werden).
guts Mensch und Erholung. Ein weiterer Nachteil von Sackgassen ist, dass die
Im Vergleich zu einer Wendeplatte, wie sie in unse- | daran gelegenen Gebéude bei Storungen wie z.B.
rem Wohngebiet realisiert ist, verursacht die Anbin- | Notwendigen Tiefbaumafinahmen nicht mehr - auch
dung an die Sackgasse hohere Kosten und eine zu- nicht mehr im Notfall wie einem Brand - erreichbar
sitzliche Bodenversiegelung. Dies steht nicht im Ein- | Sind-
klang mit den planungsrechtlichen Festsetzungen Zu berlcksichtigen ist auch, dass die nun geplante
Punkt 3.1, wonach die Bodenversiegelung auf das RingerschlieBung bereits im Bebauungsplan Hasen-
unabdingbare Maf} zu beschranken ist. grund aus dem Jahre 2000, auf dessen Basis die
Durch den Verzicht auf eine Wendeplatte stehen im | nordlich angrenzende Wohnbebauung realisiert wur-
Neubaugebiet auch keine Parkplatze fiir Besucher de, angedacht war und hier schon ein entsprechen-
zur Verfiigung. Diese sind jedoch nach unserer Er- der Durchstich nach Siiden als Stralenverkehrsfla-
fahrung unbedingt erforderlich. Unsere Wendeplatte | che festgesetzt ist.
wird haufig von Besuchern als Parkplatz genutzt. Zusammenfassend wird der Anregung nicht gefolgt,
Wenn es im Neubaugebiet keine Mdglichkeit gibt, die Strafle im neuen Baugebiet als Sackgasse zu
werden zusatzliche Besucher im Wohngebiet “Im Ha-
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
sengrund” parken. Dies birgt Konfliktpotenzial, denn | konzipieren.
dafiir fehlt der Platz. Wir mb'chte.n daher, dass im Der ggf. zusatzliche Verkehr im heute bestehenden
Beb;.auungsplan anstelle der Anblnfjung .der Sackgas- | Hasengrund" ist in Anbetracht von maximal nur
Se eine Wendep!.atte vg.rgesehen wird. Die dadurch acht neuen Einfamilienh3usern vertretbar und ver-
;relwz.rd(?:nc:ie fFljche konnte r;atu;rc.a.\h t.)epflar\rjlzttwgrl— haltnismaBig.
?n. I Fubplad aus wasserdurchiassigem Materiat g ; o Strape im Hasengrund handelt es sich nicht
kdnnte Besuche zwischen beiden Wohngebieten er- . . .
leichtern um eine Spielstrafle oder einen sog. Shared-Space-
’ Bereich, in dem Menschen und Fahrzeuge gleichbe-
rechtigt die Verkehrsflache benutzen dirfen und sol-
len. Die Stra3enverkehrsflache ist daher ausschlie3-
lich dem fahrende Verkehr vorbehalten, sodass Ge-
fahrdungen von Kindern - bei ordnungsgemafer
Nutzung - ausgeschlossen werden konnen.
Anregungen und Hinweise(n)
[] wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Artenschutz: In den planungsrechtlichen Festsetzungen ist in Zif-
In der artenschutzrechtlichen Prifung wird darge- fgr 2-.” bereits geregelt, qlass. bEi'def Erri(?ht.ung von
stellt, Amphibien und Reptilien seien nicht betroffen. Emfmedupgen _d'e Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu
Wir freuen uns jedoch, dass sich im Gartenteich auf gewdhrleisten ist.
Flurstiick 156/9 Bergmolche angesiedelt haben und | Darlber hinaus wird der Anregung dahingehend ge-
wir dort seit einigen Jahren jeden Sommer eine Rin- |folgt, als dass die textlichen Festsetzungen wie folgt
gelnatter beobachten konnen. Beides sind besonders | erganzt werden:
geschitzte Arten. Sie kénnen nur Uber den schmalen | 7itfer 2.5.1
'('BI:;JLsetgeelrie:jr\:\gf(;r;rf:vﬁrfgs:nu;jvfeeri: V\éc\)/\t]anng deeb:te t Garagen und Carports miissen zu den bestehenden
. g rn bzw. eingewande Grundstiicken 156/8, 156/9, 156/10 und 156/11 einen
sein. Durch das Neubaugebiet befilirchten wir eine . .
- . o . Abstand von mindestens 0,50 m einhalten.
Zerschneidungswirkung und damit eine erhebliche _
Stérung wihrend der Wanderungszeiten. Ziffer 2.5.2
Um dies abzumildern, schlagen wir vor, im Bebau- | Nebenanlagen missen zu den bestehendgn Grund-
ungsplan die Errichtung von Garagen, Carports und stiicken 75‘5/_8' 156/9, 156/10 U”'d 156/11 einen Ab-
sonstigen Nebenanlagen auf die Grenze zu den stand von mindestens 0,50 m einhalten.
Grundstiicken des Wohngebiets “Im Hasengrund” Anregungen und Hinweise(n)
nicht zuzulassen. Es sollte ein mindestens 1m brei- wird gefolgt
ter Korridor verbleiben. Zudem sollten Einfriedungen
so gestaltet werden miissen, dass sie fiir Kleintiere L] wird nicht gefolgt
durchléssig sind. [ sind nicht relevant
] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Wir hoffen sehr, dass Sie unsere Wiinsche und Vor- | Siehe dazu vorstehende Ausfiihrungen
schlage in den Bebauungsplan aufnehmen und so Anregungen und Hinweise(n)
die negativen Auswirkungen auf ein ertragliches Maf3 .
. ] wird gefolgt
reduzieren.
[ wird nicht gefolgt
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Birger 3 |Stellungnahme vom 02.06.2021
Erganzend zu dem gemeinsamen Schreiben von
ﬁ und mir zum Bebauungsplan-Entwurf “Im Ha-
sengrund II" mochte ich weitere Aspekte einwenden:
Durch eine mdgliche hohe Bebauung des Nachbar- | In den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
grundstiickes - 6,5 m Wandhohe mit Satteldach mit | sind von samtlichen Bauvorhaben die entsprechen-
42 Grad Dachneigung, tiefem Baufenster und relativ | den bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen einzu-
geringem Abstand zur Grundstiicksgrenze wiirde halten. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
mein Haus im Slidosten stark Uberragt, da es selbst | Abstandsflachen, die vor allem den Zielen einer aus-
keinen sehr gro3en Abstand zur Grenze hat. In der reichenden Belichtung, Besonnung und Beliftung
Folge wiirden lange anhaltende Schatten im Winter- |der benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
halbjahr mein Haus (das entsprechend der Bedin- dass auch das planungsrechtliche Ricksichtnahme-
gungen des Bebauungsplanes Hasengrund | einge- | gebot im Regelfall nicht verletzt ist.
schossig gebaut worden ist] Uberdecken und auch Vor diesem rechtlichen Hintergrund sind unzumut-
meine Solarkollektoren entsprechend lberschatten. |p5re Beeintréchtigungen von z. B. Belichtung oder
AuBerdem muss ich damit rechnen, dass die Oberfla- Beliiftung per se ausgeschlossen.
chenversickerung des Dachwassers, die auf der Sid- | .. . . .
. . R . . . Die Anregungen und Hinweise werden jedoch - auch
ostseite meines Grundstiicks liegt, im Winter durch ) .
. . vor dem Hintergrund, dass das Bestandsgebaude auf
die lange Beschattungszeit versumpft und ausge- . s
N . . Flst. 156/8 relativ nahe an der stidostlichen Grund-
dehnte Staunasse entsteht, da in dem hiesigen . . N
. . stlicksgrenze steht - dahingehend bericksichtigt,
schweren Lehmboden die Wasserversickerung nur
. - als dass das Baufenster auf dem angrenzenden ge-
langsam erfolgt und im Schatten die Nasse lange lanten Bauarundstiick um 4 50 m zuriickaenom-
steht. Dies hatte erhebliche Auswirkungen sowohl ﬁwen wird g ' g
auf die Wasserableitung als auch auf die Nutzbarkeit ' ] ]
meiner Grundstiicksflache. Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Ich bitte deshalb darum, die Gesamthohe der Gebau- | Der Anregung, die zuldssige Dachneigung zu redu-
de - insbesondere des unmittelbar angrenzenden - zieren wird nicht gefolgt, da nur mit einer entspre-
an die bestehenden Gebdudehdhen der dufleren Rei- |chenden Dachneigung das Dachgeschoss sinnvoll
he (Haus-Nr. 3 - 7 und 12) anzugleichen und nicht als Wohnraum genutzt werden kann. Dies ist in heu-
nur die maximale Wandhdhe festzulegen. Durch z. B. |tiger Zeit dringend erforderlich, da die Schaffung von
entsprechende Festlegungen der max. Gebdudege- | nutzbarem Wohnraum auch seitens der Gesetzge-
samthdhe oder reduzierte Dachneigung von Sattel- | bung deutlich forciert wurde.
dachern bei zwei Vollgeschossen - etwa so wie im Anregungen und Hinweise(n)
Entwurf fir Pultdacher vorgesehen - sollte die Maxi- [ wi
malhohe begrenzt werden wird gefolgt
Auch um den Kontrast zu méglichen Flachdachhau- wird nicht gefolgt
sern etwas zu reduzieren, die durch ein benachbar- |[ sind nicht relevant
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Stellung-
nahme
tes steiles Satteldach auf einem max. hohen Haus [] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
doch e.twas irritierend, unharmonisch ur.1d den Ge- [] werden zur Kenntnis genommen
samteindruck storend auffallen, sollte die vorgese-
hene wax. Etfu?‘t? paihlpelgunghvon 45 Grad t})well " Auf Grund der Anregung wird der Bebauungsplan
max. ¥ andhghe r|t|§c Uberdac twer en. Sc €0~ | aber um die Festsetzung einer maximal zuldssigen
lich wird der har.monlsche Gesamteindruck und die Gebiudehshe von 9,50 m ergénzt.
Anpassung an die bestehenden Bebauungen mehr- . .
fach betont, findet sich aber in den Details des Pla- Anregungen und Hinweise(n)
nes leider nicht wirklich als Leitlinie wieder - zumin- wird gefolgt
dest nicht bei den Vorgaben fiir die Gebaude. [ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Biirger |Stellungnahme vom 30.5.2021
4+5
Hiermit mdchten wir unseren Unmut und Enttau- Der Druck und die gesetzliche Forcierung auf die
schung gegen die im Bebauungsplan “Im Hasen- Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum hat
grund II" beschriebe Wandhdhe mit einem Hochst- sich seit dem Gebiet ,Im Hasengrund” deutlich ver-
malf von 6,5 Metern sowie das daraus resultierende |&dndert. Daher werden im Plangebiet ,,Im Hasen-
bauen mit zwei Vollgeschossen ausdriicken. grund 11”2 Vollgeschosse und eine Wandhdhe von 6,5
Wir sind nicht gegen eine Bebauung und erwarten m zugelassen.
lediglich, dass die neuen Gebaude optisch an die Be- |In den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
standshauser angepasst werden. sind von samtlichen Bauvorhaben die entsprechen-
Die Wandhdhe muss daher auf die der bestehenden, |den bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen einzu-
angrenzenden Geb3ude beschrinkt werden. halten. Die"Einhaltu.ng der bauordnur?gsrechtlichen
Da die Grundstiicke klein gehalten sind und die Neu- Ab.standsflache.n, die vor allem den Zielen e!.ner aus-
. 3 reichenden Belichtung, Besonnung und Beliiftung
bauten dadurch sehr nah an die Nachbargrundstiicke . . S
N e . . der benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
ricken, ergibt sich fur die Bestandsgrundstiicke ein . Lo
L dass auch das planungsrechtliche Riicksichtnahme-
sehr langer Schattenwurf. Das beeintrachtigt die Le- . . . .
s - o gebot im Regelfall nicht verletzt ist. Vor diesem
bensqualitdt und Nutzung der Grundstiicke wie sie . . . .
. . . . . . rechtlichen Hintergrund sind unzumutbare Beein-
jetzt gegeben ist. Die bestehende Privatsphare wir . . B
e . trachtigungen von z. B. Belichtung, Beliiftung oder
unnotig beschrankt. ; -
der Privatsphére per se ausgeschlossen. Den Be-
Auch wenn es rechtlich wohl keinen Einwand gibt, denken wird daher nicht gefolgt.
muss bei d_er Planung e.ines neuen Wohngebiets Daher wird den Anregungen nicht gefolgt, die zulas-
allchh a_Uf die Bewohner im Umfeld der Bebauung sige Wandhohe zu reduzieren. Auf Grund der Anre-
Ricksicht genommen werden. gung wird der Bebauungsplan aber um die Festset-
Das Gesamtbild der Siedlung wird durch die Hohen- |zung einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe von
differenz der Hauser zerstort und passt tberhaupt 9,50 m erganzt. Den Anregungen wird daher im
nicht in das landliche Bild von Urnau. Grundsatz gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n)
wird teilweise gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Des Weiteren sollte auch die Parksituation Uberdacht | In der Landesbauordnung ist geregelt, dass pro
werden. Wohneinheit ein Stellplatz errichtet werden muss.
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

Da der bestehende Hasengrund mit einer Straf3en-
breite von ca. 4,6 Metern keine Moglichkeit zum &f-
fentlichen Parken hat und nun eine Durchfahrtsstra-
Be wird, sollte im Zug der Bebauung auch zusatzli-
cher &ffentlicher Parkraum geschaffen und der Stra-
Benabschnitt Hasengrund Il breiter gebaut werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan erhoht diese
Verpflichtung bereits um 100 %.

Auf Grund der geplanten Einfamilienhausbebauung
ist davon auszugehen, dass mehrheitlich Doppelga-
ragen errichtet werden. Vor diesen Doppelgaragen
sind meist Stellflachen vorhanden, auf denen 2 wei-
tere Fahrzeuge - gerade fiir Besucher - vorhanden
sind.

Der Anregung, die Strafle zur Schaffung von o6ffentli-
chem Parkraum zu verbreitern, wird daher nicht ge-
folgt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Es sollten 2 Fahrzeuge aneinander vorbeikommen,
ohne auf ein Anrainergrundstiick ausweichen zu
mussen.

Die StraBBenbreite ist so ausgelegt, dass der Begeg-
nungsverkehr PKW-PKW grundsatzlich funktioniert.
Die Anregung wurde daher bereits bertcksichtigt.

Anregungen und Hinweise(n)

wurde bereits gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

AufBerdem sorgt eine breitere Straf3e im Wohngebiet
fir mehr Sicherheit fiir spielende Kinder.

Bei der Strafle im Hasengrund handelt es sich nicht
um eine Spielstrafle oder einen sog. Shared-Space-
Bereich, in dem Menschen und Fahrzeuge gleichbe-
rechtigt die Verkehrsflache benutzen dirfen und sol-
len. Die StraBBenverkehrsflache ist daher ausschlief3-
lich dem fahrenden Verkehr vorbehalten, sodass Ge-
fahrdungen von Kindern - bei ordnungsgemafer
Nutzung - ausgeschlossen werden konnen.

Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
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