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BESTAND

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (teilweise ruderal) 4.730

33.80 Zierrasen 505

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 25
41.10/ 

41.22
Feldgehölz/Feldhecke am Ostrand

40

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 160

42.20 Gebüsch mittlerer Standorte 
820

43.10 Gestrüpp 1.970

60.10 Von Gebäuden bestandene Fläche 1.125

60.21 Völlig versiegelte Straße oder Platz 565

60.23
Weg oder Platz mit wassergebundender Decke, Kies oder 

Schotter 530

60.23
Weg oder Platz mit wassergebundender Decke, Kies oder 

Schotter, mit Pflanzenbewuchs 530

45.10b
Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (8 Stk)

nicht bewertet, da zum Erhalt festgesetzt

Summe 11.000
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Flur-

stück

aktuelle Nutzung Klassen-

zeichen

Fläche 

(m²) 

zukünftige 

Nutzung

NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] ÖP/m² ÖP x A [m²]

1270/3 Gebüsch L3c2* 920 Retentionsbecken 1 3 3 ** 2,333 9,333 8.587 1 1 1 ** 1,000 4,000 3.680 -5,333 -4.907

Summe 920 -4.907

-648

-5.555

ÖP Ökopunkte Bewertungsklassen (Funktionserfüllung):

NB Natürliche Bodenfruchtbarkeit 0  keine (versiegelte Flächen)

AW Ausgleichskörper im Wasserkreislauf 1  gering

FP Filter und Puffer für Schadstoffe 2  mittel 

NV Sonderstandort für naturnahe Vegetation 3  hoch

4  sehr hoch

Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff
Kompensations-

bedarf in ÖP

* für das Flurstück selbst liegt keine Bodenbewertung vor, daher wird auf die Werte des angrenzenden Flst. zurückgegriffen

** Die Bodenfunktion "Sonderstandort für naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der 

Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

Zusätzlicher Abschlag von 10 % durch bauzeitliche Inanspruchnahme der Grünflächen und nicht überbauten 

Flächen im Plangebiet (rd. 6.500 m²)

Kompensationsbedarf Boden



BESTAND

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (teilweise ruderal) 4.730 13 12 56.760

33.80 Zierrasen 505 4 4 2.020

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 25 11 11 275

41.10/ 

41.22
Feldgehölz/Feldhecke am Ostrand (Anteil im Plangebiet)

40
17 17 680

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 160 17 17 2.720

42.20 Gebüsch mittlerer Standorte 
820

16 16 13.120

43.10 Gestrüpp 1.970 9 9 17.730

60.10 Von Gebäuden bestandene Fläche 1.125 1 1 1.125

60.21 Völlig versiegelte Straße oder Platz 565 1 1 565

60.23
Weg oder Platz mit wassergebundender Decke, Kies oder 

Schotter 530
2 2 1.060

60.23
Weg oder Platz mit wassergebundender Decke, Kies oder 

Schotter, mit Pflanzenbewuchs 530
2 4 2.120

45.10b
Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (8 Stk)

nicht bewertet, da zum Erhalt festgesetzt

Summe 11.000 98.175



PLANUNG

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

Verkehrsfläche (440 m²)

60.21 Völlig versiegelte Straße oder Platz 440 440

Sondergebiet (5.400 m²)

60.10 Überbaubare Fläche (GRZ 0,4) 1.060 1.060

60.10/ 

60.55

ext. Dachbegrünung des Schwimmbadgebäudes (60.55 

Kleine Grünfläche, Bewachsenes Dach)
1.100 4.400

60.10 Überschreitung durch Nebenanlagen (50% der GRZ) 1.080 1.080

60.60
Nicht überbaubare Fläche im Sondergebiet (Außenanlagen 

Sauna und Bad = Garten)
2.070 12.420

41.22 Feldhecke (Eingrünung, mind. 2,5 m breit) 90 1.260

Private Grünfläche (5.160 m²)

33.41,

42.20

Parkartige Fläche mit Blumenwiesen und randlich 

Gehölzgruppen, extensiv landwirtschaftlich genutzt (70%)
2.692 34.996

33.70

33.80

Fläche für Sportangebote etc (Zierrasen, 

Trittpflanzenbestand), Aufwertung weil extensive Nutzung 

(20 %) 

1.032 9.288

60.23 teilversiegelte Wege (10%) 516 1.032

davon Fläche für die Retention (920 m²)

35.40, 

33.41
Retentionsfläche (wechselfeuchte Wiese) 340 3.740

42.20
Hecke aus schattenverträglichen Sträuchern (z.B. Weiden, 

Holunder, Wasserschneeball, Pfaffenhütchen)
390 5.460

33.41
extensiv genutzes Grünland (Fettwiese), abgewertet wegen 

gestörtem Standort (Auffüllung)
190 2.280

45.10b
Erhalt Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (8 Stk), 

nicht bewertet, da zum Erhalt festgesetzt

Summe 11.000 77.456

-20.719

14

9

2

13

Biotopwert

1

** Erhalt des Gehölzbestandes (Festsetzung im Bebauungsplan)

Bilanz Differenz (Planung - Bestand)

12

1

4

1

6

14

11





Ökopunkte

Schutzgut Boden -5.555

Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt -20.719

GESAMT -26.274  

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

33.41

Westlich Geltungsbereich:

Fettwiese mittlerer Standorte (teilweise beweidet, 

eher artenarm) 1.450

13 12 17.400

33.41
Südlich Geltungsbereich:

Fettwiese mittlerer Standorte
550 13 13 7.150

Summe 2.000 24.550

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

Westlich Geltungsbereich:

33.41
Fettwiese mittlerer Standorte, artenreich 

(Blumenwiese) 1.300
13 15 19.500

45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen 500 2.000

41.22 Feldhecke (Ergänzung)
150 14 14 2.100

Südlich Geltungsbereich:

33.43 Magerwiese 550 21 17 9.350

45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen 550 2.200

Summe 1.200

10.600

35.150

Aufwertungspotential (Planung - Bestand)

PLANUNG

Biotopwert

BESTAND

4

4

 



Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 4.000 13 13 52.000

Summe 4.000 52.000

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

33.41
Fettwiese mittlerer Standorte, artenreich 

(Blumenwiese) 4.000
13 17 68.000

Summe 4.000

16.000

Biotopwert

68.000

Aufwertungspotential (Planung - Bestand)

Bestand

Planung
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etwas einseitig

stark gestutzt

Baumgruppe, eng beeinander








