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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich auler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 29872824 30.03.2022 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO0]

Gewerbegebiet (GE)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO ausgefihrten Ausnahmen

« Nr. 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter),

* Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und

* Nr. 3. [Vergniigungsstatten)

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Gemaf § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nur in nicht selbststéndi-

ger Form als Bestandteil von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben zulassig

sind. Sie missen der jeweiligen Hauptnutzung deutlich untergeordnet sein.
2.2.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO0)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemafB zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Geb3udehdhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH). Die Ge-
baudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebdaudedach am hochsten in Er-
scheinung tritt.

EFH auBerhalb HQextrem-Flachen

Die EFH wird mit plus / minus 1,0 m lber bzw. unter dem vorhandenen natiirlichen Gelande im Mittelpunkt /
Schwerpunkt des Gebaudes festgesetzt.

EFH innerhalb HQextrem-Flachen

Die EFH muss mindestens 0,25m iiber den Uberflutungstiefen im HQextrem-Fall liegen. Die nachstehenden
Karte der LUBW (Abruf 29.07.2021) enthlt die zu erwartenden Uberflutungstiefen mit einer gewissen Span-
ne. Die exakten Uberflutungstiefen an den einzelnen Orten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens

zu ermitteln und in den Antragsunterlagen entsprechend darzustellen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.2.3 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO0)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

2.3  Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

2.3.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die abweichend Bauweise (a) festgesetzt. Gebaudeldngen Uber

50 m sind zulassig

2.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.4  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO0)

2.4.1 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache - mit Ausnahme

der festgesetzten privaten und o6ffentlichen Grinflachen - zuldssig, wenn folgende Voraussetzungen gegeben

sind:

* Garagen mussen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.

* Carports ohne Seitenwande missen zu offentlichen Verkehrsflachen und Grundstiickszufahrten einen
Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

» Carports mit Seitenwanden miissen bei senkrechter Ausfahrt auf 6ffentliche Verkehrsflachen und Grund-

stiickszufahrten einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

2.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO0)

Nebenanlagen sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen - mit Ausnahme der festgesetzten
privaten und offentlichen Grinflachen - zulassig. Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 0,50 m

zur ErschlieBungsstrafle einhalten.

2.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Ein-

teilung der Straflenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.7  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

2.8 Flachen fir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird zur Pufferung und teilweisen Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers eine Retentionsflache festgesetzt.
* Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden zur Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser im

Norden und Westen des Plangebiets Mulden festgesetzt. Eine Uberbauung oder Verfiillung der Mulden ist

Planungsrechtliche Festsetzungen
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nicht zulassig. Die Grundstickseigentimer sind fir die Pflege der Mulden verantwortlich und haben da-
fur zu sorgen, dass die Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser in den Mulden jederzeit gewahr-
leistet ist.

e Auf der im Siden des Plangebiets festgesetzten ,Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses® st ein 200 m breiter und

0,30 m hoher Erdwall zu errichten.
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+ Je 100 m? versiegelter bzw. befestigter Flache ist auf den Baugrundstiicken ein Riickhaltevolumen fir an-

fallendes Regenwasser von 3 cbm zu realisieren.

» Gewasserrandstreifen werden entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.9  Flachen fiir Geh-, Fahr -und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Geh,- Fahr- und Lei-

tungsrechte festgesetzt.

2.10 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden offentliche und private Griinflache festgesetzt.

2.11  Flachen fiir die Landwirtschaft / Waldfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Gemal dem zeichnerischen Teil wird eine Flache fiir die Forstwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,.Nieder-
wald / Waldtrauf” festgesetzt. Diese Flache ist entsprechend der Zweckbestimmung herzustellen und dauer-

haft zu unterhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.12.1 Ausgleichs- und KompensationsmaB3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplans festgesetzt:

» Je 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind spa-
testens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen

und bei Abgang zu ersetzen. Auf die Pflanzliste wird verwiesen.

* Anpflanzung einer 3 m breiten Feldhecke gemal zeichnerischem Teil.

* Die Retentionsflachen sind als Fettwiese mittlerer Standorte auszubilden.

* Das Wegbankett ist in Form einer Intensivwiese als Dauergriinland auszubilden.

* Dachflachen sind als begriinte Flachen auszubilden und auf mindestens zwélf Zentimeter Substrat-
schicht mit Grasern, Wildkrautern und bodendeckenden Geholzen zu bepflanzen und so zu erhalten.
Dachbegriinungen in Kombination mit Sonnenkollektoren / Photovoltaikelementen sind zuldssig.

* Ausbildung eines Gewasserrandstreifens gemaf zeichnerischem Teil.

213 Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen lber externe Ausgleichsmafinahmen /

OkokontomafBnahmen

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen in Form von externen AusgleichsmafBnah-

men / OkokontomaBnahmen festgesetzt:

Teilbereich der OkokontomafBnahme ,Herstellung der dkologischen Durchgéngigkeit an der Deggenhauser
Aach im Gewann ,SiiBer Winkel” in Obersiggingen durch Entfernen des Wehrs (sog. .,Romerwehr”] und Ein -

bau einer ,rauen Rampe" im Wert von 79.716 Okopunkten.

2.13.1 Ubersicht der Zuordnung von Eingriffs- und KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen des Bebauungsplans sind folgende Ausgleichsmafinahmen zugeordnet:

Eingriff Ausgleichsmafinahmen
Innerhalb des AuBerhalb des Geltungsbereichs
Geltungsbereichs (externe Ausgleichsmafinahmen /Okokonto-
mafnahmen)
Gewerbegebiet « Pflanzung von 17 Laubbaumen. Teil der OkokontomaBnahme ,Herstellung der
Mennwangen Sud okologischen Durchgangigkeit an der Deggen-

* Pflanzung einer Feldhecke auf eine priva-
ten Griinflache auf einer Flache von ca.
925 gm

hauser Aach im Gewann ,SuBer Winkel” in
Obersiggingen durch Entfernen des Wehrs (sog.
.Romerwehr”) und Einbau einer ,,rauen Rampe”
+ Retentionsmulde als Fettwiese mittlerer | im Wert von 79.716 Okopunkten.

Standorte auf einer Flache von ca. 307 gm

Planungsrechtliche Festsetzungen
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*  Wegbankett in Form einer Intensivwiese
als Dauergrinland auf einer Flache von
ca. 9 gm

* Dachbegriinung im gesamten Plangebiet

* Ausbildung eines Gewdsserrandstreifens
einschl. Auflengebietsentwasserung auf
offentlichen Griinflachen auf einer Flache
von 694 gm

* Errichtung von privaten Griinflachen auf
einer Flache von 461 gm

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

2.13.2 Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB])

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Notwendige Geholzrodungen dirfen nur auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase der Fleder-

mause durchgefihrt werden, also nicht in der Zeit zwischen dem 01.Marz und 31. Oktober.

* Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen

mit geringer Lockwirkung fur Insekten zu verwenden. Dariber ist folgendes einzuhalten:

* Die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert - vom Auf3enbereich weg - abgestrahlt

wird.
* Die Installation ist moglichst so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert abgestrahlt wird.
* Die Leuchtstarke der verwendeten Leuchtmittel darf nicht hoher sein als erforderlich.
* Die Farbtemperatur darf maximal 3.000 Kelvin betragen.
* Essind Leuchtmittel zu wahlen, die keine UV- oder IR-Strahlung abgeben.
* Licht, das in den oberen Halbraum oder in die Horizontale abstrahlt, ist vollstandig zu vermeiden.
* Die Lichtpunkthdhe darf 4,50 m nicht Gberschreiten.
* Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf max. 40° C betragen.

* Die Beleuchtung innerhalb und auBerhalb der baulichen Anlagen ist auf3erhalb der Betriebszeiten auszu-

schalten bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

» Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist

(z. B. durch einen Mindestabstand von Zaunen zur Gelandeoberflache von 15 cm oder einen entsprechen -

Planungsrechtliche Festsetzungen
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den Abstand zwischen den senkrecht verlaufenden Pfosten einer Zaunanlage).

* Zugange und Stellplatze sind auflerhalb von Zufahrten und Waschplatzen mit wasserdurchlassigen Mate-

rialien (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter) herzustellen.

» Wahrend der Bauphase ist das Baufeld mit einem stabilen Bauzaun gegen das sudlich angrenzende Bio-
top abzugrenzen, damit keine baubedingten Beeintrachtigungen durch Befahrung oder Ablagerung von
Materialien erfolgen.

* Bei der Installation von PV-Anlagen sind ausschlieBlich blendfreie und strukturierte Solarglaser mit ge-

ringem Anteil an polarisiertem Licht (max. 8%) - ggf. erganzt um weiBe Streifen - zu verwenden.

2.14 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der entsprechend festgesetzten Flache ist eine Feldhecke zu pflanzen. Die in den Hinweisen befindliche
Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehalzen. Die festgesetzten Pflanzun-
gen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unter-

halten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Hinweise

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Wiederverwendungs- und
Entsorgungskonzept fiir evtl. anfallenden Uberschuss an Erdaushub zu erstellen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen. Die Bodenversiegelung ist auf
das unabdingbare Maf} zu beschranken.

Auf § 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz zur Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfal -

len wird verwiesen.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf
keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, bei verfah-
renspflichtigen Abbruchmafinahmen, sowie bei einer verfahrenspflichtigen Baumafinahme, die einen Teilab-
bruch umfasst, ist der Baurechtsbehdérde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3
Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehdrde

zu prifen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein Ingenieurbiiro empfoh-

len.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun -
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind

die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergeséttigter Bereich) ist unverziglich
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG). Unter-
halb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit
dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (§ 9 WHG).

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht oder als wei-
Be Wanne auszufuhren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in das
Grundwasser (Fundamente, Leitungen etc.) stellen eine Benutzung eines Gewédssers (§ 9 WHG) dar und be-
durfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Anzeigen und Antrage auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis sind an das Landratsamt Bodensee-

kreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz zu richten.

3.5  Beseitigung von Niederschlagswasser

Bei der Schmutz- und Oberflachenentwdsserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu

beachten. Details der Entwasserung sind im Zuge des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens zu klaren.

3.6 Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Sollten wahrend der Bauarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies ge -
maf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf

zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.7  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,

unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.8  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper, Kennzeichen und Hinweisschilder

Die Eigentimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

» Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

* Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstiick zu dulden. Die Eigentiimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

3.9 Riickenstiitzen und Béschungen der StraBenverkehrsflache auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung
der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinterbeton-
stitzen fir die Straenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Die Gemeinde
wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern und notwendi-

ge Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.10 Vogelfreundliche Bauweise

Bei der Errichtung von Gebauden mit Glasfassaden oder -elementen kann sich das Kollisionsrisiko fir Vogel

stark erhéhen. Auch kleine Glasflachen oder Fenster konnen insbesondere durch Spiegelungen natirlicher
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Grinstrukturen eine Gefahr fiir Végel darstellen. Neubauten sollten mdéglichst vogelfreundlich geplant wer-
den. Bezuglich des mit dem Bauvorhaben verbundenen Kollisionsrisikos und moglicher Gegenmafinahmen
wird eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde empfohlen und auf die entsprechenden Publika-
tionen ,Vogelschlag an Glas” des BUND und ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizeri-

schen Vogelwarte Sempach verwiesen.

3.11  Hochwasser
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Flachen, welche im Hochwasserereignis tberflutet werden
konnen. Das Land Baden-Wirttemberg hat zahlreiche Informationen zum Bauen in solchen Bereichen zu-

sammengestellt, welche unter www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de heruntergeladen werden konnen.

3.11.1 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Risikogebiete im Sinne des § 73
Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Dabei handelt es sich um Flachen, die erst bei einem Ex-
tremhochwasserereignis iberschwemmt werden (HQextrem).

Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen grundsatzlich maglich. Es sollten allerdings Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserab-
fluss und -riickhaltung betrachtet werden. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-

den.

3.11.2 Hochwasserangepasstes Planen und Bauen

In jedem Extremhochwasser- und Uberschwemmungsgebiet ist durch eine hochwasserangepasste Planung
und Ausfihrung von Gebauden moglichen Schaden vorzubeugen. Drei Strategien kommen in Betracht:

» Ausweichen (AuBerhalb Gefahrenzonen, Hohenlage / Aufstandern in Gefahrenzonen)

» Widerstehen (Wassereintritt verhindern: Schutzeinrichtungen, Abdichten, Sperrventile)

» Nachgeben (Vorbereitung auf Teil-Flutung, Baustoffwahl und Ausriistung fiir Flutung)

Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartenden
Hochwasserspiegel, der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten Geschossen und die Wahl
geeigneter Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste Griindung und Gebaudeausstattung, die Ab-
dichtung von Ver- und Entsorgungswegen und die Sicherung der Installationen fiir Strom, Gas oder von Ol-

tanks sollen dazu beitragen, spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

3.11.3 Notwendige Angaben in Bauantragsunterlagen

In den Bauantragsunterlagen sind die Hohen des vorhandenen Geléndes, geplante Gelandeveranderungen

sowie die Hohenlage der geplanten baulichen Anlagen detailliert durch einen Vermessung / einen Vermesser
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darzustellen.

3.12 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)
Das Klimaschutzgesetz BW sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung vor:

e beim Neubau von Nichtwohngeb&duden (ab 1. Januar 2022)

e beim Neubau von Wohngebauden (ab 1. Mai 2022)

e bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)

e beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022)
Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngebauden und Parkplatzen konkretisiert. Die Rechts -
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngebauden und
bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.
Dachbegriinung und Photovoltaik
Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegrinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na -
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.

3.13 Pflanzliste

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bei Pflanzungen folgende Pflanzliste anzuwenden:

Laubbdume 1. + 2. Ordnung auf Baugrundstiicken

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hain-Buche

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus avium + avium ,,Plena” Vogelkirsche + gefilltblihende Vogelkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer” Stadt-Birne

Pyrus pyraster Gemeine Birne

Quercus robur Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Pflanzgebot Feldheckenpflanzung auf privater Griinflache

Laubbdume 1. + 2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hain-Buche

Malus silvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Gemeine Birne

Quercus robur Stiel-Eiche, Sommer-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Populus tremula Zitterpappel

Straucher / Heister

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe,Schwarzdorn
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Laubbaume und Straucher fiir Retentions- und Versickerungsflachen
Botanischer Name Deutscher Name

Alnus glutinosa Schwarzerle

Prunus padus Traubenkirsche

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Planungsrechtliche Festsetzungen
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Straucher fiir freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen auf Baugrundstiicken
Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Malus silvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schlehe,Schwarzdorn
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildrosen, z.B.

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa majalis Zimi-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa rugosa Apfel-Rose

Geschnittene Hecken fiir Baugriindstiicke

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Stauden als Initialpflanzung fiir Retentions- und Versickerungsflachen
Botanischer Name Deutscher Name

Acorus calamus Kalmus

Carex paniculata Rispen-Segge

Eleocharis palustris Gewohnliche Sumpfbinse
Planungsrechtliche Festsetzungen

Fassung vom 30.03.2022 Seite 15



Bebauungsplan h
.Mennwangen Sid” GFRORER

in Deggenhausertal - Mennwangen INGENIEURE
Juncus effusus Flatter - Binse
Lysimachia thyrsiflora StrauB-Gilbweiderich
Lythrum salicaria Blut-Weiderich
Phragmites communis Gewohnliches Schilf
Fassadenbegriinung

Botanischer Name Deutscher Name
Clematisatpina Atpen-Watdrebe
Clematismontana Bergrebe

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geif3blatt
P . ; . S Wi

P . e S oS ek
Vitis vinifera subsp. sylvestris Wilde Weinrebe

Dariiber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe {Vitis] und verschiedene
Kletterrosen moglich.

Unterpflanzung, flachige Bepflanzung fiir Baugrundstiicke

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Ligustrum vulgare “"Lodense” Zwerg-Liguster
Vinca minor Immergrin

heimische Stauden, z.B.

Lamium maculatum Taubnessel
Ranunculus acris Hahnenful3
u.a.

Dachbegriinung fiir flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation
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Fassungen im Verfahren:

A
Geanderte Fassung vom 30.03.2022 r: GFRORER

INGENIEURE

Gottlieb-Daimler-Strafle 2
88696 Owingen
07551/83498-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Axel Philipp

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Deggenhausertal, den ........c.co.......

Fabian Meschenmoser (Biirgermeister)
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